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JaBun wsBpmutess Jlazap Cekymuh 3a moapydje Bumer u IlpuBpemnor cyma y
3pewanuny, y u3BpuHoM npeamety uzBpuiHor nosepuona ADDIKO BANK A.D. Beorpan,
11070 Beorpan - HoBu beorpan, yn. byneap Munyruna Munankosuha 6p. 7B, Mb 07726716,
[T1B 100228215, unju je mynomohnuk ags. Mapujana Kosauesuh, Hosu Can , yn. [lymkunosa
op. 18, mporuB u3BpmHor ayxunka Kamenko Kuruh, 21217 Bauko ['pagumire, yn. DBype
Jaxmmha Op. 22, JMBI' 2407975830039, cnpoBoaehu pemieme o u3Bpiierky OCHOBHOT cyaa y
Beuejy 5 NuB-136/2024 ox 07.05.2024. ronune, noHocu cineaehu:

3JAK/bYYAK

OI'JIAIIABA CE JAPYI'O EJIEKTPOHCKO JABHO HAJMETAIBE 3A
MPOJIAJY 1/1 ynena y cBojunu uzBpunor ay:;kHuka Ha HEKPETHUHMU:

Bpoj
Apnpeca Kar.

P. HenokpeTHo | Bpoj napuen | Kar.
O6p. | Onuc HeMoOKpeTHOCTH cTH nucra | e OnLITUHA
1. 1. objekaT 6p.1. — NpM3emHa nopognyHa hype 3496 1919/0 Bauko

ctambeHa 3rpaga noBplnHe 47 KB.M. — Jakwwuha 22, MpaguwTe

objekaT npeyseT N3 3eMIbULLHE KhUrE, Bauko

ca rpafeBMHCKUM 3eMIbULLITEM NOA Mpaguwre,

3rpagom/o6jekTom OnwITMHa

2. objekat 6p.2. — npusemHa noMmohHa Beuej

3rpaga nospLumHe 8 kB.M. — objekaT
narpaneH npe JoHoLeHa nponuca o
nsrpagtu objekta, ca rpafeBUHCKNM
3eMIbMLITEM NOA 3rpagom/objekTom

3. rpaheBMHCKO 3emrbuLLTE Y3
3rpagy/objekat, nosplumHe 500 KB.M.

4. -uBa 3. knace y rpaheBUHCKOM
noapysjy, nospiunHe 15 k.M.

OAHOCHO, napuerne yKynHe nospLuuHe
570 kB.M.

BpeaHoct mnpeameTHe HENMOKPETHOCTHM yTBpheHa je 3aKk/bydKOM OBOTI  JaBHOT
m3Bpmmtesba o7 05.09.2024. rogmae y msHocy ox 833.000,00 mmnapa, mok ce yTBphyje
NMOYeTHA BPEIHOCT 3a NPOAAajy HeKpeTHHMHe y u3HOcy ol 50% BpemHOCTH O] MpojajHe
BPEIHOCTH, OJTHOCHO y u3HOCy oa 416.500,00 nunapa, a TMIUTAMOHU KOpaK y U3HOCYy o1 5%
MOYETHE IICHE.



[IpenMeTHE HEMMOKPETHOCTH €Yy CJI000/IHE O JIULA U O] CTBAPH.

He oBOj HekpeTHHMHM Hema THUTYyNapa IMpaBa IUIOAOYKHBamka, MMajiala IpaBa Mpede
KYIOBHHE, HUTH JIPYTUX TEPETa CEM YIUca MOCTOjamba OBOT MOCTYIIKA.

3a0pamyje ce cCBaK0o pacnoJiaraimbhe rope HapeIeHHM HeIIOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u mecto: EnextpoHcko jaBHO Hagmerame onpkahe ce y IIETAK, 15.11.2024.
roonune [IYTEM TIIOPTAJIA E-AYKIMJA MunucrapctBa TmpaBle Ha CTPaHUIHU
www.eaukcija.sud.rs, y BpemerckoM neproay oa 09 mo 15 gacoBa, ¢ THM C THM IITO BpeMe 3a

JaBame TOHyAa Tpaje y epuony ox 09 mo 13 gacosa. Y ciydajy Ja je HajMame jelHa TOHYAA
Jara y MOCHeIbUX MeT MUHYTa mpe McTeka 13 yacoBa, Bpeme Tpajarba CJICKTPOHCKOT jaBHOT
HaJMeTama Ce MPOAY)KaBa 3a jOIl IEeT MHHYTa, a OBaj IOCTYMaK Ce MOHaB/ba CBE JOK Y
MOCJIEABUX MET MUHYTa €JICKTPOHCKOI jaBHOI HaJMETama He Oyle nara HHUjeHa TOoHyjaa, a
HajIyxe 10 15 yacoBa, Kaja ce MocTyIaK eJCKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETakha MOpa OKOHYATH.

JeMcTBO: Yuecnuk Ha Haomemamy, yiiahyje jeMCTBO, HajKacHHje JIBa JaHa TIpe
MOYETKAa EJCKTPOHCKOI jaBHOT HajJMeTama y BHCHHU 07 15% o mpouemeHe BpPETHOCTH

HEMOKPETHOCTH y CKJIay ca MpaBUIMMa EICKTPOHCKOT jaBHOT HAJIMETama, 0K UMAlay npasa
npeue Kynosune Yyiahyje Ha JCMO3UTHH padyH OBOT jaBHOT W3BpIIHTEIha 265-
3300310038969-85 ca namomenom "jemctBo 3a mmaoue IIIIK y NHNB.40/24". Hanaxe ce
YILIATHOILY jeMCTBa Ha padyyH MUWHHUCTapCcTBa Mpapje Jia JO0Ka3 O YIUIATH JeMCTBA MOMIAJbE W
OBOM JaBHOM M3BpHIMTEJbY Ha e-mami lazarsek@gmail.com, ca cy6jekrom: UNB.40/24-ymiata

JEMCTBA.
Haxon perucrpanuje Ha mOpTally eIeKTPOHCKOT jJaBHOT HA/JIMETamha KOPUCHHUK Kao JIMIIE

KOj€ KOPUCTH MOPTAJl IEKTPOHCKOT jaBHOT HAJMETamba eJIEKTPOHCKUM ITyTeM MOTHOCH TpHjaBy
3a Yy4eCTBOBAaWmE HA €NEKTPOHCKOM jaBHOM Ha/IMETamy W JIOCTaBJba JOKa3 O yIUIATH jeMCTBa,
KaJia My C€ Kao MOHYAHOIY J0Je/byje JeAMHCTBEH MASHTU(UKAIIMOHN OpOj pajy yuecTBOBamba
Ha €JIEKTPOHCKOM jJaBHOM HaJMeTamy. Jla Ou yduecTBOBaoO Ha €AyKIMjH NPHjaBJbeHH KOPUCHHUK
KoMe je o100peHa npujaBa 3a yueuihe Ha 1MojeiMHAa4YHO] €AYKIMjU MOpa Jla IPUXBATH OYETHY
1eHy Ha Toj eAykumju. [lepuoa 3a mpuxBaTame modetHe LeHe Tpaje 30 MMHYyTa O MOYeTKa
eAykuuje (ox 9 wacoBa 1o 9 uacoBa um 30 munuyra). [loHyauonuma 4Mja TMOHyna HHje
npuxBaheHa, jeMcTBO ce Bpaha oMax Moclie 3aKJbydeHha JaBHOT HaJIMETama, OCUM 3a APYTOr U
Tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMCTBO BpaTUTH OAMAax MO TOJarawky LEHE OJl CTpaHe
HajIIOBOJbHU]ET TIOHYhaua, ITO BaXKH U 32 KMaolla [paBa Mnpede KyrnoBUHE.

IInahamwe nonyhene nene: Ilonyhauy ca HajOO/LOM MOHYIOM je y 00aBe3u Ja YIUIaTH
pa3nuky neHe usmely monyheme M HM3HOCA jeMCTBa y POKy oX 15 naHa on AaHa JOHOIIEHA
3aKJbY4Ka O JI0JIeJbUBaly MOKPETHE CTBAapU Ha JETIO3UTHH payyH OBOI jaBHOT M3BpLIMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBom Ha 6poj NB.40/24. HenokpeTHOCT MOXke OUTH J10/1eJbeHa
KYIIy KOJU Ha JaBHOM HaJMeTamy HUje OUJI0 HajIOBOJbHUJU MOHYhad y ckilaqy ca wiaHoMm 192.
ctaB 2. 3MO. Tek no ymiata KynonpojajHe IeHe y eTOCTH, Kyral] ©Ma IPaBo J1a YIHUIIE MpaBo
CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTH.

JIuie Koje MMa 3aKOHCKO HJTM YTOBOPHO TPABO IMpede KYIMOBUHE Ha HEMOKPETHOCTH KOja
je mpeIMeT HM3BpIIeHka MPoJajoM MMa MPBEHCTBO Mpel HAJIOBOJLHUJUM IMOHYJIUOLIEM, aKo je
YIIJIATUIIO JEMCTBO U YKOJIMKO C€ MO3UTUBHO M3jaCHU Ha 3aKJby4aK OBOT jaBHOT M3BPILUTEbA J1a
HETMOKPEHOCT KYITyje IMOJ MCTUM YCIOBMMAa Kao HajIOBOJbHUJU IMOHYAWJAL, a KOjU 3aKJby4aK
OBaj JaBHU M3BPLIMTEIH IIaJhE OJIMAX HAKOH IpHjeMa u3BellTaja o ctpane [loprana eAykuuje.


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

Yno3opemwe u3 wiana 169. 3akona o uzBpmewny u 06e36ehemy: Kymnamn HemokpeTHocTH,
HU Ha JaBHOM HAJIMETamy, HU HETIOCPEITHOM ITOT0I00M, HE MOXKE OWTH U3BPIITHU TY>KHUK, jaBHU
W3BPIINTEIb, 3AMEHUK jaBHOT M3BPIIMTEhA, MOMONHUK jaBHOT HM3BpIIMTEhA WU JIPYTO JIUIIC
KOj€ je 3amoCcIeHO KO/ JaBHOT M3BPIIUTEIhA, HE3aBUCHO O] TOTA J]a JIM TIOCTYMa Y KOHKPETHOM
W3BPIIIHOM IOCTYIIKY, HUTH JIMIIE KOj€ je ’bUXOB KPBHU CPOJHHK y IPABO]j JIMHUjH, a y TOOOYHO]
JUHUJU 10 YETBPTOT CTETEHA CPOACTBA, CYNPY>KHUK, BAHOpAUHU MapTHEP, Ta30MHCKU CPOJHHUK
70 IpyTor CTEleHa, craparesb, ITUNEHUK, YCBOJUTEJb, YCBOJEHUK, XPAHUTEIh WIH XPAamECHUK.
Kymai HemokpeTHOCTH He MOK€ OWTH HHU CBAaKO JAPYro JIMIE KOje CIYKOCHO YYECTBYyje Yy
KOHKPETHOM H3BPIIIHOM IMOCTYNKY. Kymai HemoKpeTHOCTH He MOKe OUTH HH JIUIIE 3aII0CIEHO Y
MUHHCTaPCTBY Ka0 aMHUHHUCTPATOP MOpTaJIa EIEKTPOHCKOT jJaABHOT HaJMETamba, HUTH JIMIE KOje
j€ HEroB KPBHHM CPOJHUK y TIpaBOj JUHHUjU, a y TMOOOYHO] JMHHUJU JI0 YETBPTOr CTEICHA
CpPOJICTBA, CYNPYXHHK, BAHOpAYHU MApTHEP, TA30MHCKU CPOJHHK JI0 IPYroT CTEleHa, CTapaTelb,
mTUNEeHUK, YyCBOJUTEIh, YCBOJEHUK, XPAHUTEIh UITH XPAECHUK.

Jpxanali HEKpeTHUHE je y 00aBe3dn Ja CBAaKOM 3aWHTEPECOBAHOM JHUIly omoryhu
pa3riename HeKpeTHUHE, a YKOJIMKO TO He OyJe CiIydaj pasriiefiare HeMOKpPeTHOCTH he Outn
oMmoryheHo 3aMHTepecOoBaHHMM JHIKUMa Koja ce A0 cpene 06.11.2024. rogune y 14.00 ucaona,
MpHjaBe eJIeKTPOHCKUM IyTeM Ha lazarsek@gmail.com u ymnate uznoc ox 8.073,40 nunapa (u
TO W3HOC on 6.328,12 nuHapa Ha UME€ TPOIIKOBa pas3riefama HEMOKPETHOCTH U HM3HOC O]
1.745,28 nunapa Ha uMe ynoTpede COINCTBEHOT BO3WJa), HA PayyH jaBHOT U3BpIIHTEsba 265-
3300310038968-88 ca mo3uBom Ha Opoj MNB.40/24-PA3T, a pasriename HemokpeTHOCTH he ce
omoryhutn y IIETAK, 08.11.2024. rogune ox 13:00 mo 13:30 wacoa. Y ciyyajy 1a U3BpIIHH
IY)KHUK HUje TPUCYTaH WM Hehe Ja OTBOpPH HEMOKPETHOCT, jaBHU M3BPIIUTEJh Ne OTBOPUTH
3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT Y MPHUCYCTBY JIBa IyHOJIETHA CBENIOKA, a YKOJIWKO M3BIIHU IYKHUK
oHeMoryhaBa TpHCTYNl HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe MOMOh moiuiuje Koja je OyXHa Ja
M3BPIIHOT AYXXKHUKA U OCTalla MPHUCYTHA JIMIA YIo30pu Ja he ymoTpeOuTHu cpeicTBa MpUHYE
ako Oyny oMeTana WM CIipeuaBaja pasriie/albeé HEMOKPEeTHOCTH M MpEeAy3eTH Apyre Mepe u
paame Koje mpeMa 3aKOHY MOTY Ja ce Mpeay3My Y TOKY H3BpIIeHa, CAMOMHHIIMJaTUBHO WU Ha
3aXTEB JaBHOT U3BPIINTEJbA, a YCIIE Yera U3BPITHOM JIY)KHUKY M OCTAITMM NPHUCYTHHUM JIMIIAMA
MOXe OWTH M3pedYeHa M HOBUaHa Ka3Ha. Takole, crpeuyaBame CIPOBOhEHA OBE pame jecTe
KPUBUYHO JIEJIO CIIpeYaBama CIyKOCHOT JIHIla Y 00aBJbamby CIIYKOCHE pajmbe.

OraamaBame. 3ak/byyak o mpoaaju objaBuhe ce Ha MOpTaly €JIEKTPOHCKE jaBHE
Ipo/aje M Ha EJIeKTPOHCKO] orylacHoj Tabuu KoMope jaBHUX M3BpIIMTEIhA, C TUM J1a U3BPIIHU
MOBEpHJIAI] M U3BPIIHM JYKHUK MOTY O CBOM TpPOHIKY JAa o0jaBe 3ak/byyak O MpPOAaju Y
CpeACTBHMMA JaBHOT MH(OPMHCamka U Jla 0 3aKJbyYKy 00aBecTe MOCPeIHUKE Y IPO/Iaju.

Hanomena: Crpanke MOry CKIONUTH CIIOpa3yM O TIPOJIaju HEMOKPETHOCTH
HETIOCPETHOM TIOTOJ00M, alM CcaMO y pacloHy oj 00jaBJbHBama 3aKJby4Ka O IMPOJajH
HETIOKPETHOCTH Ha jJaBHOM HaJMETamy, IMa J0 JOHOIIEeHka 3ak/bydyka O JOJCJbUBAY
HETOKPETHOCTH TIOCJI€ jaBHOT HaJMeTama WM JIOHOIIECHa 3aKJbydka KOJUM c€ YTBphyje na
JpyTO jaBHO HaJaMeTame HUje ycreno. Cropa3yM HUje JO03BOJHEH JIOK TPaje jaBHO HAMETAE.

I[TOYKA O [TPABHOM JIEKY: JABHU U3BPUHIUTEJb:
[IpoTuB oBOT 3aKJbydKa HUJE
JI03BOJBEH MPUTOBOP Jlazap Cekyanh



NALAZ | MISLJENJE
1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Backom Gradistu, ulica Pure Jaksica 22.

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD - SEOSKI,
» ELEKTRICNA INSTALACIJA,
» SAOBRACAJNICA - ASFALT,

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz.

Udaljenost od centra: 1,5km

Prednosti lokacije nepokretnosti: nema posebne prednosti, osim navedene
infrastrukture.

Mane lokacije nepokretnosti: periferija sela, nema uliénhu kanalizaciju, drugih
posebnih mana nema.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA - GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT- objekat br.1

Tip objekta je Pr-prizemlje. Sastoji se od ulaza-predsoblja, 2 sobe, kuhinje sa
trpezarijom. Nema kupatilo. Krovna konstrukcija je drvena, pokriva¢ je crep, bez
oluka i opSava strehe. Unutrasnji zidovi su malterisani i kreéeni. Na podovima su
sinzteloni. Fasada je poceta da se oblaze stiroporom, nije zavrSena. Kvalitet radova
je veoma los$. Stolarija: prozori su mali pve, a vrata su drvena. Od instalacija



Struéno misljenje, procena 1/1

poseduje, vodovod, monofaznu elektroinstalaciju. Grejanje je putem peéi na &vrsto
gorivo.

Pomoc¢ni objekat — objekat broj 2 je sruSen veé¢ odavno — ne postoji na terenu.

NAPOMENA: Uz stambeni objekat dogradena je jedna soba od ¢vrstog materijala,
ali nije ozakonjena.
Izgraden je i pomoc¢ni objekat — Supa od Evrstog materijala, koja nije ozakonjena.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Pure Jaksiéa, pesacki i kolski ulaz. Objekti se trenutno
koriste.

Amortizacija i odrzavanje: Je u skladu sa odrZzavanjem i staro$c¢u.

NEGATIVNI ELEMENTI: Nekvalitetna gradnja, nema kupatilo, samo ¢esma za vodu
u dvoristu.

POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa.

MISLJENJE

udela trziSne vrednosti nepokretnosti u vlasnistvu

izvrSnog duznika, upisane u LN.br.3496 K.O. Backo Gradiste — PARCELA BROJ
1919, i to:
-objekat 1 — prizemna porodicna stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljisne
knjige, povrsine 47m2, sa gradevinskim zemljistem ispod zgrade/objekta
-objekat 2 — prizemna pomoéna zgrada, objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata, povrSine 8m2, sa gradevinskim zemljiStem ispod zgrade/objekta
-gradevinsko zemljiste uz zgradu/objekat povrsine 500mz2,

-njiva 3.klase u gradevinskom podrucju, povrdine 15m2, odnosno, parcele ukupne
povrsine 570m2, uz napomenu da pomoc¢nog objekta br.2 na terenu nema, srusen je,
a da je stambeni objekat br.1 dograden sa jednom sobom, iznosi:

T(1/1 dela)=833.000 RSD

Slovima:(osamstotinatridesettrihiljadedinara)

Srednji kurs: na dan 03.09.2024. 1 Eur=117,0192 Rsd




		2024-10-16T09:54:38+0200
	ЛАЗАР СЕКУЛИЋ 007585920 Sign




